1)

2)

CL VI
Organy Spolecenstvi- spole¢na ustanoveni

Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi vlastnikii

¢) predseda popft. povefeny Clen vyboru

V ptfipadé nezbytné nutném lze zvolit/jmenovat do funkce statutarniho organu
Spolecenstvi:

a)profesionalniho predsedu,

b) asistenty profesionalniho predsedy

(déle jen “vybor”)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

Délka funkéniho obdobi voleného orgéanu je pét (5) let. Opakované Clenstvi ve volenych
organech je mozné. Po uplynuti funkéniho obdobi vykondva zvoleny organ svoji funkci
do zvoleni nového organu, nejdéle vsak tii (3) mésice.

Clenstvi ve voleném organu konéi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem Spolecenstvi.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit prohlasenim o svém odstoupeni
dorucenym spolecenstvi vlastnikli a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou (2) mésict
po doruceni tohoto prohlaseni.

Pokud pocet Cleni voleného organu neklesl pod polovinu, mize orgdn povolat
(kooptovat) ndhradni c¢leny do nejblizS§iho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit
k doplnovaci volbé.

Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny podle NOZ a
beztthonny podle zdkona upravujicitho zivnostenské podnikani, jakoz 1 ten, kdo
nevykazuje Zdadné dluhy ¢i dluzné Castky viici Spolecenstvi.

Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby
musi splilovat podminky uvedené v odstavci 6 tohoto ¢lanku, pificemz vykonava
zastupovani v orgadnu osobng.

Clen voleného organu vykonava funkci zasadné osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval.

10) Clen voleného organu se pfijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou

11)

loajalitou, potiebnymi znalostmi a peélivosti (s pééi fadného hospodaie). Clen voleného
organu se nemuze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi nadvykon
funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat,
ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény schvaluje
shromazdéni, které svym usnesenim miize odménu snizit nebo zcela odejmout z diivod, ze
¢len voleného organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil (nebo jen v malé
mife) jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.
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12) Z jednani organu se potizuje zapis, ktery vyhotovuje zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, kdo jej svolal, kdo mu ptfedsedal, ptijata usneseni, vysledky hlasovani a
neptijaté namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni
listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny k projednavani jednotlivych bodii. Zapis
podepisuje zapisovatel, predsedajici a oveti zvoleny ovérovatel.

13) Zapis zjednani orgdnu se zvefejiiuje pro Cleny SpoleCenstvi elektronickou formou,
vyvéskami, atp. Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani od vyboru Spolecenstvi na vlastni

naklady kopii zapisu.
CLX
Vybor spolecenstvi vlastniki
1) Vybor spolecCenstvi vlastniki (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim organem

2)
3)
4)

S)

6)

7)

8)

9

10)

Spolecenstvi a za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru spolecenstvi vlastniki jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopiedsedu voli vybor z ad svych ¢leni a z funkce je i odvolava.

Za vybor jedna navenek predseda. V dobé jeho nepritomnosti jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou, v dobé
nepritomnosti predsedy pak mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

V pripadé nezbytné nutném je mozné povérit funkci statutdrniho orgdnu predsedu
Spolecenstvi. Piisobnost a délka jeho funkéniho obdobi je obdobna ci stejnd jako u
zvoleného vyboru.

V pripadé nezbyti a v zdjmu zachovani stability ¢innosti Spolecenstvi je mozné za ¢lena
vyboru nebo predsedy Spolecenstvi zvolit tieti osobu-neclena Spolecenstvi -
“profesionilniho predsedu” (ddle jen “vybor”). Piisobnost a délku funkéniho obdobi
stanovi ShromdzZdéni. Jednd se o placeny vykon funkce, vysi odmény stanovi
Shromdzdeéni.

V pripadé potieby lIze v zdjmu operativy jmenovat/zvolit shromdzdénim
asistenta/asistenty profesiondlniho predsedy. Profesiondlni predseda urci prdva a
povinnosti asistenta/asistentii, jakoZ i rozsah jejich povéreni a seznami shromazdéni
na nejblizsim zaseddni se jmény a rozsahem jejich povéreni.

Pripady uvedené v bodé 5) a 6) Ize uplatnit pouze vyjimecné a za zcela mimorddnych
okolnosti.

Vybor spolecenstvi vlastnikli organizuje a fidi béZznou Cinnost SpoleCenstvi a nalezi mu
veSkerd plsobnost, kterou stanovy nebo pravni fad nesvéfi jinému organu (napf.
shromazdéni nebo, je-li zfizena, kontrolni komisi). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych
se spravou domu a pozemku a pfedmétu ¢innosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
patii do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

Vybor spolecenstvi vlastniki je schopen usnaset se, je-li pritomna nadpolovi¢ni vétsSina jeho
Clent a k prijeti usnesenti je tireba nadpolovi¢ni vétsSiny pritomnych ¢lent vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim
a diivody anebo jeho odchylny nazor.
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11) Vybor spolecenstvi vlastnikid kona své schiize podle potreby, nejméné vsak jedenkrat za
Ctvrtleti. Schizi vyboru organizuje, svolava a Fidi predseda, vdobé jeho nepiitomnosti
mistopiedseda nebo povéreny clen vyboru. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedani
(per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuje,

11) Vybor spolecenstvi vlastniki plni tkoly stanovené pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,
zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani, ¥idi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v ptipad€ rozhodovani vlastnikii jednotek mimo shromazdéni (perrollam) oznamuje bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji do patnacti (15) dnt, vlastnikiim jednotek vysledek
hlasovani a plna znéni usneseni, kterd byla pfijata,

c¢) zajisStuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do tficeti (30) dnli po jeho
konani a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zpisobem urenym v usneseni
shromazdéni,

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zplisob uhrady ptispévki
urcenych na spravu domu a pozemku,

e) odpovidd za vedeni ucetnictvi, predkladd k projedndni schvéleni ucetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani danovych pfizndni k danim, pokud to vyplyva z
pravnich ptedpist,

f) vypracovavd kazdoro¢né vlastnikim jednotek potvrzeni o vys$i jejich podilu na
piijmech po odecteni nakladi, ktery jim nalezi a nejsou piijmem spole€enstvi (napt. z
prondjmu spolec¢nych ¢asti) jako podklad pro jejich danové ptiznani, a to nejpozdeji do
konce Uinora nésledujiciho roku,

g) vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnik,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh ptispévki na spravu domu a pozemku,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh za sluzby a vypotadani jejich nedoplatkli nebo pieplatkil,

J) zajiStuje v€asné plnéni zavazki Spolecenstvi, vzniklych ze smluv a v€asné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluht a ndrokl ze smluv se tfeti stranou,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,

1) na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavirda nebo méni smlouvy ve véci predmétu
Cinnosti spolecenstvi vlastnikl, zejména k zajisténi oprav, pojiSténi domu, dodavek
sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim byt a najmu spole¢nych ¢asti domu a
spravy domu a pozemku,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

n) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovd cena nedosahne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky, ur¢ené rozhodnutim shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti domu, nepievySuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech finanéni limit max. 500.000,-- K& nebo podle
rozhodnuti shromdzdéni; to neplati v pfipad¢ nezbytnych havarijnich oprav,
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p) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené¢ ustanovenimi nafizenivladyc¢.366/2013
Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem spoleCenstvi vlastniki vyméha plnéni povinnosti ulozenych clenim
spoleCenstvi vlastniki. K vymdhani dluznych castek jednotlivych vlastnikli jednotek
je zmocnén ATEST REALITY, sprava nemovitosti spol. s r.o.,

r) bere na védomi, Ze odpovida za Skodu, kterou by zplsobil porusenim povinnosti pii
vykonu své funkce, a to dle pfisluSnych ustanoveni ob¢anského zékoniku a dalSich
pravnich ptedpist,

s) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi (popt. Domovnim Fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni piispévkd na
spravu domu a pozemKku a pro zpUsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek a s pravidly pro zplsob urceni a vySe uhrady sluzeb, placenych jednotlivymi
vlastniky jednotek,

t) po ukonceni funkéniho obdobi je povinen piedat novému vyboru spolecenstvi
vlastnikil veSkerou dokumentaci spolecenstvi vlastnikd, minimaln€é kompletni soubor
zapisl ze shromazdéni veetné priloh,

u) je opravnén pozvat v piipadé potieby na schiizi shromazdéni dalSi osoby, je-li to
ucelné pro kvalifikované projednani urcitého bodu programu jednani shromazdéni,

v) ve své ¢innosti se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku.

Zmeény se tykaji nasledujicich ustanoveni Stanov:
1) str. 5, odst. 2
2) str. 10, ClL X, odst. 4, odst. 6, novy odst.7
3) str. 12, odst. 12, pism. o, pism. q



