STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
domu &p. 648 v Praze 6, Loty3ska 4

(1iplné znéni po tipravdach a doplnéni)

Spoletenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢p. 648 v Praze 6, Lotysska 4 zapsanych v Katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi &. 366 pro k.. Bubeneg, obec 3100 Praha, méstska Cast Praha 6
(dale jen "Spolegenstvi") se sidlem v Praze 6-Bubene¢, LotySska 4/648 se v souladu se zdkonem
&. 89/2012 Sb., Novy ob&ansky zikonik, oddil 5 ,.Bytové spoluvlastnictvi® (déle jen ,NOZ*)
fidi témito stanovami: '

1)

2)

3)

1)

2)

1y

2)

CL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi je pravnicka osoba, zaloZena za icelem zajistovani spravy domu a pozemku
a pii napliiovani svého Ggelu je zpiisobila nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem.
Spoletenstvi nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
&innosti podnikateld, nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

Spoletenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na hradé ztraty jiné osoby, ani k
tthradé ¢i zajidt€ni dluhd jiné osoby.

Spoletenstvi bylo a je zaloZeno za Gcelem spravy bytového domu €.p. 648 Lotysska 4,
Praha 6, Bubeneg, stojiciho na pozemku parcelni ¢islo 1413 (zastavéna plocha a nadvofi)
o vymé&fe 430 m? a pozemku parcelni &islo 1413 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméte
430 m? a funkéné souvisejiciho, to vie zapsano u Katastralniho ufadu v Praze, katastralni
pracovisté Praha — mésto na listech vlastnictvi ¢islo 366 a 1133 pro katastralni tzemi
Bubenec.

CL 10

Niazev a sidlo spolec¢enstvi

Nazev Spolecenstvi: Spoledenstvi vlastniku jednotek domu ¢p. 648
v Praze 6, Lotysska 4
Sidlo Spoletenstvi: Loty$sk4 648/4, Praha 6 - Bubeneé, PSC 160 00

QL. 111
Clenstvi ve Spoledenstvi

Cleny Spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro které Spole€enstvi vzniklo.

Clenstvi ve Spolegenstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika a zanika
spolu s vlastnictvim této jednotky.



3) Clenstvi vznika:

e dnem vzniku Spoledenstvi vlastnikii,
¢ dnem, kdy vlastnik jednotky nabyl vlastnictvi k jednotce za trvani Spolecenstvi,

e dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pfevodem nebo prechodem (tj. koupi,darem,
dédictvim),

* dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, ptistavbou, slougenim atp.

4) Clenstvi zanika:

3)

6)

7

8)

e Gmrtim ¢lena -fyzické osoby,

* pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

e zanikem ¢lena—pravnické osoby,

e zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spoledenstvi.

Spolenymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteH maji
jednotku ve spoleéném jméni manZeli. Ze spoletného é&lenstvi jsou spole¢ni &lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik, a to s vdhou hlasu, odpovidajici
velikosti podilu jednotky na spolednych &stech, pri¢emz hlas jednotky je nedélitelny.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vii¢i Spole€enstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.
Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zastupce, uvede se v prezen¢ni listiné shromdaZdéni
nepiitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikii jednotky s velikosti hlasu pripadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi - jednotka nehlasuje.

(o \%
Seznam ¢leni

1) Pfedseda SpoleCenstvi vede seznam &lenti spoledenstvi vlastnikii v &lenéni po
jednotkéch. V seznamu se uvadi alespoii:
a) Ccislo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych &astech,
¢) jméno a pifjmeni vlastnika jednotky, datum narozeni (u pravnické osoby nazev
obchodni firmy a IC),
d) adresa jeho trvalého pobytu (u pravnické osoby adresa sidla), popi{padé dorucovaci
adresa, je-li odlidna od adresy trvalého bydli$té, e-mailovy a telefonicky kontakt.
2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manzelt, uvede se
v seznamu ¢lent:

a) ¢islo jednotky,

b) velikost podilu na spoleénych ¢astech,

¢) jména a piijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych
spoluvlastnikii na jednotce

d) jméno a prijmeni zmocnéného spole¢ného zdstupce, adresa jeho trvalého pobytu,
popiipadé dorucovaci adresa, je-li odli$nd od adresy trvalého bydlidtg, e-mailovy a
telefonicky kontakt.



3) Predseda Spolecenstvi je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu élenti na
zékladé pisemného oznimeni zmény udaji vlastnikem (spoluvlastnikem) jednotky.
Zmény v Gdajich o spoleéném zastupci se provedou na zékladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.

4)Pozada-li z divodi zvladtniho zfetele vhodnych vlastnik jednotky, sdéli mu pfedseda
Spolegenstvi jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky, nebo nijemce v domé.

CLvV

Priva a povinnosti ¢lena Spolefenstvi

1) Clen Spolelenstvi md zejména tato prdva:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) Gcastnit se veskeré ¢innosti Spole€enstvi za podminek stanovenych témito stanovami a
platnymi pravnimi pfedpisy,

c) volit a byt volen do organti Spolecenstvi (za piedpokladu k plné zplsobilosti
k pravnimu jednani, popf. zptsobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat organim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti Spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

€) svobodné spravovat, vylucné€ uzivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spoletné
¢asti domu, nesmi v3ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu,

f) seznamovat se s tim, jak Spole¢enstvi hospodafi a jak diim a pozemek spravuje; pfitom
vlastnik jednotky miiZe nahliZet do smluv uzavienych ve véci spravy domu a pozemku,
do ucetnich knih a t¢etnich dokladii a na sviij naklad si z nich pofidit vypis ¢i fotokopii,

g) rozdélit jednotku na podily,

h) navrhnout soudu, je-li prehlasovan, a je-li pro to dilezity diivod, aby o zaleZitosti, o
kter¢ bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym névrhem, aby
soud docasné zakézal jednat podle napadeného usneseni. Toto pravo je nutno uplatnit
do tfech mésicti, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanika,

1) je-li pro to dilezity diivod, méd pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
sice byla pfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit z
divodu nezptisobilosti shromazdéni usnaset se,

j) aby jej Spolecenstvi zastupovalo pii uplatfiovani préav vzniklych vadou jednotky,

k) obdrzet piehled svych zalohovych piispévkii na spravu domu a pozemku,

1) obdrzet vytitovani zaloh na plnéni, spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu, (dale jen
"sluzby"), a to do Ctyf (4) mésicli po ukonéeni ziétovaciho obdobi a vriceni piipadnych
preplatki do ¢tyt (4) mésici po obdrzeni vytadtovani zaloh,

m) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromézdéni a do zapisti ze schizi
shromazdéni

n) na pozadani obdrzet za platu kopii zapisu ze shromazdéni.




2) Clen Spoledenstvi_md zejména tyto povinnosti:

a) Dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti Spolefenstvi schvalend v souladu se
stanovami a platnymi pravnimi piedpisy,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti domu a
zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu a dodrzovat
Domovni fad (bude-li vydan), ktery je umistény na informaéni desce ve vstupnim
prostoru do domu a zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti
spolegenstvi vlastniki ¢i podstatné omezoval nebo znemozioval vykon jejich prav,

¢) udrzovat na vlastni nédklad byt a spole¢né ¢asti domu vyhrazené vlastnikovi jednotky
k vyluénému uZivani spolu s bytem, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,

d) oznamit pisemné, popf. elektronickou postou predsedovi Spoletenstvi do jednoho (1)
mésice ode dne, kdy se stal viastnikem jednotky adresy a pocty osob, které budou mit v
byté domacnost; to plati i v pfipadé zmén udaji uvedenych v tomto ozndmeni. Ohladovaci
povinnost zmény vlastnického prava k jednotce se vztahuje i na plivodniho vlastnika
jednotky,

e) oznamit pisemné popf. elektronickou poStou piedsedovi Spolefenstvi zmény poctu
osob, které maji v byté domdacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
dva
(2) mésice v kalendainim roce,

f) totéz plati i v ptipadé, prenecha-li vlastnik jednotky byt k uZivéni jiné osob¢; v tomto pfipadé
oznami i jméno, adresu, e-mailovy a telefonicky kontakt na tuto osobu(y),

g) hradit piisp&vky na spravu domu a pozemku formou zaloh; slouZi-li n¢ktera ze spole¢nych
¢asti domu jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivéni, stanovi se vySe pfispévku
na spravu i se zfetelem k povaze, rozm&rtim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

h) hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z celkového vya€tovani,

ch) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu piistup do bytu nebo vylu¢né
uzivané spoletné &asti domu v pfipadech a zplsobem vyslovné uvedenym v zakonu
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoletnych ¢asti domu (napfiklad rozvodi vody, tepla)
prochézejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Vlastnik jednotky je ddle povinen umoznit
umisténi, udrzbu, kontrolu a odedet naméfenych hodnot na podruznych méfidlech umisténych
v jednotce,

i) zdrZet se vieho, co brani udrzbg&, oprave, upravé, prestavbé €i jiné zméne domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,

i) v piipad& neptitomnosti del3i nez tficet (30) dnii sdélit statutdrnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu,

k) upravuje-li vlastnik stavebné sviij byt, predlozit véas osob¢ zodpovédné za spravu domu
a piedsedovi Spoletenstvi potiebnou dokumentaci a umoznit piistup do bytu pro
ovéfeni, zda stavebni ipravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek nebo nezasahuji do spole¢nych &asti domu ¢i neporusuji statiku domu; k tomu

4



)

p)

Q)

musi byt pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi pravni
piedpisy, provadét ipravy jen se souhlasem vlastnikli vSech jednotek,

oznamit tmysl o opravach &i tpravach jednotky se stanovenim ptedpokladaného
rozsahu praci, doby provddéni a denniho harmonogramu praci na vyvésce domu,
odstranit na sviij néklad zivady a poskozeni, kterd na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zpisobil sim nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo najemci ¢i
podnajemci a prisludnici jejich domécnosti resp. osoby provadgjici jakoukoliv ¢innost
spojenou s jednotkou nebo spoleénymi &astmi domu; pokud tak neucini, je povinen
nahradit naklady na jeji odstranéni, popf. vzniklou $kodu v plném rozsahu,

neprodlen& upozortiovat orginy Spoleenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani osob, na dalsi skutenosti, které spole¢né casti domu poskozuji
a dle svych schopnosti a moZnosti puisobit proti takovému poskozovani a pfedchazet tak
Skodam,

respektovat, Ze na navrh Spoleenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud
natidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu, zpisobem podstatné omezujicim  nebo
znemoiiujicim vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikiim jednotek

rudit za dluhy Spolegenstvi vlastnikii podle velikosti svého podilu na spolenych &astech
domu,

plnit dal$i povinnosti uvedené v zdkoné, souvisejicich pravnich predpisi a v téchto
stanovach.

2) Statutdrnf organ Spoleéenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len Spoletenstvi byl
seznamen se stanovami spoleenstvi, pficemZ zajisti seznameni kazdého vlastnika jednotky
(¢lena spoletenstvi) s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uZivani spolenych ¢&asti, pro
piispévky na spravu domu a pozemku a pro zplisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vy$e placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.

CL VI

Organy Spolecenstvi- spole¢ni ustanoveni

1) Organy Spolecenstvi jsou:

a)
b)

shromazdéni,
profesionalni predseda

2) Délka funk&niho obdobi voleného organu je p&t (5) let. Opakované Elenstvi ve volenych
organech je mozné. Po uplynuti funk&niho obdobi vykonava zvoleny organ svoji funkci do
zvoleni nového organu, nejdéle viak tii (3) mésice.

3) Clenstvi ve voleném organu kondi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem Spolecenstvi.

4) Clen voleného organu miie ze své funkce odstoupit prohlaSenim o svém odstoupeni



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

)]

2)

3)
4)

dorucenym spolegenstvi vlastnikii a jeho funkce pak zanika uplynutim dvou (2) mésici
po doruceni tohoto prohlaseni.

Pokud pocet ¢leni voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shroméazdéni, kdy musi dojit k dopliiovaci volbg.
Clenem voleného organu miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny podle NOZ a bezthonny
podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikéni, jakoZ i ten, kdo nevykazuje Zddné
dluhy ¢&i dluiné Edstky vici Spolecenstvi,

Je-li ¢lenem voleného orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala,
jinak ji zastupuje ¢len statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi spliiovat
podminky uvedené v odstavci 6 tohoto ¢lanku, pficemz vykondvé zastupovani v organu
osobné.

Clen voleného organu vykonavé funkci zésadné osobné, je vsak opravnén zmocnit pro
jednotlivy piipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho netéasti hlasoval.

Clen voleného organu se prijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou, potfebnymi znalostmi a peclivosti (s pé¢i ¥adného hospodate). Clen voleného
organu se nemuiZe zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi nadvykon
funkce nesta¢i. Vezme-li na sebe funkei, atkoliv vi, Ze ji nebude schopen fadn& zastévat,
ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény schvaluje
shroméazdénf, které svym usnesenim miiZe odménu sni%it nebo zcela odejmout z divodd, Ze
Clen voleného organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se neti¢astnil (nebo jen v malé
mife) jednani voleného orgdnu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

Z jednani organu se pofizuje zépis, ktery vyhotovuje zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, kdo jej svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a nepfijaté namitky ¢lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovéni. Pfilohu zépisu
tvofi prezenni listina, pozvanka a podklady, které byly ptedloZeny k projednavani
jednotlivych bodi. Zapis podepisuje zapisovatel, predsedajici a ovéH zvoleny ovéiovatel.
Zapis z jednani orginu se zvefejiiuje pro ¢leny Spoleenstvi elektronickou formou,
vyvéskami, atp. Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani od pfedsedy Spole¢enstvi na vlastni
naklady kopii zapisu.

CL VIl
Shromazdéni

NejvyS$im organem Spolegenstvi je shroméazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich md pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych &astech
domu.

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se mohou ti¢astnit
Jednéni shromazdéni, avsak za jednotku jedna a rozhoduje zmocnény spoleény zastupce. Podil
na spole¢nych ¢astech domu je nedélitelny.

Je-li vlastnikem jednotky Spolegenstvi jako takové, k jeho hlasu se nepiihlizi.

Pfedseda Spolecenstvi svolavd shromazdéni k zasedéni tak, aby se konalo nejméng
jedenkréat (1x) do roka. Pfedseda spolecenstvi vlastnikii svold shroméadéni i z podnétu
vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasi, nejméné viak dvou vlastniki
jednotek; neuCini-li to ve Ihité tficeti (30)dni ode dne obdrzeni podnétu, svolaji tito



5)

6)

7

8)

vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad Spole¢enstvi sami. Za timto G¢elem je povinen

statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim tudaje ze seznamu ¢&lent, které jsou

potfebné pro svolani zasedani shromazdéni.

Shroméazdeéni se svolava pisemnou pozvankou nejpozdéji patnact (15) dni pfed terminem

shromazdéni, kterd se zaroveni vyvési na informaé¢ni desce Spolecenstvi. Pozvanka musi

obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K pozvance se pfipoji podklady tykajici
se pofadu zasedani, neni-li to mozné pro zna¢ny rozsah, umozni svolavatel kazdému

vlastniku jednotky se s nimi v¢as seznamit. V pozvance se uvede kde a kdy je mozné se s

témito podklady seznamit.

Spolecenstvi vlastnikl také zvetejni pozvanku na svych internetovych strankach, pokud

jsou zfizeny. O zplsobu zasilani pozvanek rozhodne shromazdéni. Mize se jednat o

vkladani do postovnich schranek jednotek, rozesilani elektronickou postou, vyvéskou atp.

Clen Spoleenstvi se miize dat na shromazdéni zastoupit na zékladé pisemné plné moci.

Plna moc k zastupovani na jedné schiizi shromadzdéni nemusi byt opatiena ufedné

ovéfenym podpisem zmocnitele. Zmocnénec miiZze zastupovat nejvySe jednoho (1)

vlastnika jednotky/popf. spoluvlastniky v SIM.

Shromézdéni rozhoduje o:

a) schvaleni a zmén¢ stanov,

b) zméné Prohlaseni o rozd€leni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

¢) volbé a odvolani ¢lentl volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni uéetni zavérky,

e) vyporadani vysledki hospodateni a zpravy o hospodafeni Spole€enstvi a spravy domu,

f) celkové vysi piispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi; nedojde-li k jiné
dohodg, rozdéli se prispévky podle velikosti podili vlastniki jednotek na spoleénych
Castech,

g) vyactovani nebo vypofadani nevyCerpanych piispévkl na spravu domu a pozemku,

h) schvileni druhu sluZeb, spojenych s uZivanim byth a vySe zaloh na jejich Ghradu a
zpusob rozuétovani cen sluZeb na jednotky,

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

j) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

k) zméné podlahove plochy bytu,

1) uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

m)zméné velikosti podild jednotek na spoleénych &astech,

n) zmeén€ v ur¢eni spolecné Casti domu slouzici k vyluénému uZivani vlastniku jednotky,

0) vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o
nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vy$e rozhodovani pfislusi
statutarnimu organu,

p) uzavirani, prodluZovani ¢i zméné smluv ve véci pfedmétu E&innosti spoledenstvi
vlastnikil, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim byt a ndgjmu spole¢nych ¢asti domu,

q) vysi ¢astky na opravu nebo stavebni upravu spoleénych &asti domu, a to v jednotlivych
pfipadech, od které rozhoduje shromazdéni; do této vySe rozhodovéani pfisludi
statutarnimu orgdnu. Limit neplati, jedna-li se o opravy zpisobené havéarii na
spole¢nych ¢astech,

r) vy$i finanéniho limitu, od kterého je statutarni organ povinen organizovat vyb&rové
fizeni na zakazky tykajici se oprav, stavebnich tprav, udrzby, spravy apod. spoleé¢nych
Casti a predkladat porovnani nabidek ucastnikid vybé&rového fizeni shroméazdéni k
projednani a ke schvaleni, ptipadn& ureni konkrétni zakazky na kterou je tieba
vybérové fizeni provést,
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s) udéleni predchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci (domu a pozemku) nebo k jinému
nakladani s nimi,

— nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou shromazdénim,

— uzavieni smlouvy o uvéru Spoletenstvi véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

— uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

t) uréeni osoby, kterd ma zaji§t'ovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (smluvni
spravce) i rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmé&n této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

u) stanoveni pravidel pro uZzivéani spole¢nych éasti domu (Domovni fad),

v) rozd&leni piipadného zisku z hospodafeni Spoletenstvi pochvéleni icetni zavérky,

w) schvalovani rozpoétu spole¢enstvi vlastnikii,

x) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami, zdkonem ¢&i dal§imi pravnimi
predpisy nebo zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pfedsedajici vede zasedani shromaZdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance,

ledaZe se shromazdéni usnese na pferuseni ¢i predéasnému ukonéeni zasedani.

CL. VIII
Hlasovani

Pfi hlasovéani je rozhodujici velikest podilii viastnikii jednotek na spolecnych cdstech
domu; je-li viak vlastnikem jednotky Spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.
Spoluvlastnici jednotky (véetné manzelt majicich jednotku ve spoluvlastnictvi, SIM), se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem. Je-li
spole¢nym zastupcem tfeti osoba, mohou se spoluvlastnici zi¢astnit jednani jako hosté.
Spoletny zastupce spoluvlastnikii jednotky ma pii hlasovani pocet hlasi pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spole¢ného zéstupce k vykonu prav vigi spoledenstvi, plati, Ze je spoleCny
zastupce spoluvlastnikd jednotky nepiitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou
samostatné hlasovat, i kdyZ jsou pfitomni.

Prezenéni listinu G&astnikd shromazdéni predlozi ptedseda spolecenstvi vlastnikil v €lenéni
po jednotkach. V prezenéni listiné bude uvedeno:

¢islo jednotky,

podil na spole¢nych ¢astech z katastru nemovitosti,

podil na spole¢nych &astech v procentech,

jméno a pfjmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spoletného zastupce v piipadé
jednotky ve spoluvlastnictvi nebo spole¢ném jméni.

Shromézdéni je zplsobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji vétSinu
viech hlast. K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaZe stanovy nebo zdkon vyzaduji vy33i pocet hlast.

K piijeti usneseni o zmé&né tidelu uzivani stavby a zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech
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¢lend Spolecenstvi. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prava &i povinnosti vlastniki
jednotek souvisejici se zménou podilu na spoletnych ¢astech domu, vyzaduje se souhlas
vSech vlastniki jednotek.

Pokud se zména Prohlaseni dotkne prava povinnosti jen nékterych vlastnikii, vyzaduje se
pisemna dohoda téchto dotenych vlastnikii a k nabyti G¢innosti dohody se vyzaduje
pisemny souhlas vlastnikii jednotek s vétSinou hlast.

Nedoséhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody a je-li diileZity divod, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

CL IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni—per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mize predseda spoledenstvi vlastniki
navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo zasedéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které byly uvedeny na pozvance mimo zasedani.
Stanovy pripoustéji tento zplisob hlasovéni i v jinych zaleZitostech, o kterych rozhodne
redseda.
II:Iévrh musi obsahovat ndvrh na usneseni, které musi obsahovat celé znéni usneseni, o
némz mi byt rozhodovéno, podklady potiebné pro posouzeni nebo udaj kde jsou
zvetejnény a udaj o lhité, ktera &ini patnact (15)dnd, do kdy se mé vlastnik jednotky
pisemné vyjadfit. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti
formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skuteénost upozornéno a
lhata pro vyjadreni v tomto pfipadé éini (30) dnl.
Pfi rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny viech vlastnikt
jednotek, pokud by se v3ak ménila velikost podilti na spoleénych &astech domu nebo pomér
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na
spoletnych ¢éstech, vyzaduje se souhlas viech vlastniki jednotek v domé.
K platnosti hlasovéani se vyZzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mé&sice a
roku podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné zn&ni ndvrhu usneseni. V ptipadg,
Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notafského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky
k navrhu usneseni u¢inéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V piipadé spoluvlastniki
jednotky nebo manZeli majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni
(a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené
lhaté se nepfihliZi.

strana desata
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Pfedseda spolecenstvi vlastnikd oznami vlastnikiim jednotek vysledek hlasovani a obsah
piijatého usneseni v pisemné formé nejpozdgji do patnacti (15) dnil po ukonéeni hlasovani.

Pozadavky vysSiho poé¢tu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni:

v' % vétSiny hlast pfitomnych vlastnikii jednotek-&lenti spoledenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o
- schvaleni nebo zméné stanov,
- zméné Prohladeni podle § 1169 NOZ,
- uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢&l. VI., odst. 9,
- uzavfeni smlouvy o Gvéru Spole¢enstvim véetné schvaleni vyse a podminek
avéru,
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- modernizaci, rekonstrukci, opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.
v' K pfijeti usneseni o zm&né& G&elu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu
viech ¢lent Spolecenstvi.
v Ma-li se rozhodnuti dotknout prdv a povinnosti vlastniki jednotek urfenych
v Prohlageni nebo v Pravidlech pro pfisp&vky na spravu domu a pozemku, vyZaduje
se pisemny souhlas dot¢enych/nebo viech vlastnikii jednotek.

CLX

Piedseda (viz €LV, Statutdtni orgyny Spolecenstvi)

Piedseda spoledenstvi vlastnikii je kolektivnim statutdrnim orgdnem Spolecenstvi a za
svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Predseda spolegenstvi vlastniki je volen a odvolavan shromazdénim.

Za Spoleéenstvi jedna navenek piedseda. Pisemné projevy podepisuje pfedseda a viduje
vlastnik bytové jednotky ¢itajici nejvétsi podil na spole¢nych ¢astech domu.

Pro piipad stability &innosti Spolegenstvi je moZné, aby Shroméazdéni zvolilo/jmenovalo
za predsedu netlena Spolegenstvi. Takto zvolena /jmenovana osoba se pro ¢innosti uvnitf
Spole&enstvi i navenek nazyva ( profesionalni pfedseda )

Pisobnost a délku funkéniho obdobi profesionalniho predsedy stanovi Shromézdéni. Jedna
se o placeny vykon funkce, vysi odmény stanovi Shromazdéni

Profesionalni piedseda je vazéan t&€mito stanovami, obecné pravnimi predpisy a pokyny
Spolegenstvi po celou dobu vykonu funkce. Pro potfeby Spole€enstvi, instituci a organd,
jakoZ I t&chto stanov je oznafovan legislativni zkratkou a terminem pfedseda se vemi
pravy a povinnostmi pro tuto funkci vyplyvajicimi.

Ptedseda spoledenstvi vlastnikii organizuje a fidi b&znou &innost Spoletenstvi a nalezi mu
vedkera plisobnost, kterou stanovy nebo pravni fad nesvéfi jinému organu (napf.
shromazdéni nebo, je-li ziizena, kontrolni komisi). Rozhoduje ve v3ech vécech spojenych
se spravou domu a pozemku a predmétu ¢innosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
patii do vylu¢né plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromézdéni vyhradilo.

Piedseda spoleenstvi vlastnik@i plni ukoly stanovené privnimi pfedpisy a témito

stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni, Fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v piipadé rozhodovani vlastniki jednotek mimo shromézdéni (perrollam) oznamuje bez
zbytetného odkladu, nejpozd&ji do patnacti (15) dnd, vlastnikim jednotek vysledek
hlasovéni a plna znéni usneseni, kterd byla pfijata,

¢) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zépisu ze shromazdéni do tficeti (30) dniti po jeho konéani
a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zpiisobem uréenym v usneseni shromazdéni,

d) oznamuje vlastnikiim jednotek vysi, datum splatnosti a zptsob uhrady piispévki
uréenych na spravu domu a pozemku,
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e) odpovida za vedeni Uletnictvi, pfedklada k projednani schvaleni ucetni zévérky a
odpovida za zpracovani a podani dafiovych pfiznani k danim, pokud to vyplyva z
pravnich predpist,

f) vypracovavé kazdoroéné vlastnikiim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na pfijmech
po odeéteni ndkladi, ktery jim naleZi a nejsou piijmem spoleenstvi (napf. z prongjmu
spoleénych ¢ésti) jako podklad pro jejich daiiové pfiznani, a to nejpozdgji do konce
unora nasledujiciho roku,

g) vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki,

h) zajist'uje vya&tovani zaloh pfispévki na spravu domu a pozemku,

i) zajifuje vyuctovani zaloh za sluzby a vypofadani jejich nedoplatkii nebo pfeplatki,

j) zajisfuje viasné pln&ni zavazki Spoleenstvi, vzniklych ze smluv a véasné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluhti a naroki ze smluv se tieti stranou,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstitku spoletenstvi vlastnikii a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpis,

1) nazékladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy ve véci pfedmétu ¢innosti
spolecenstvi vlastnikli, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb
spojenych nebo souvisejicich s uZivanim bytii a najmu spole¢nych ¢asti domu a spravy
domu a pozemku,

m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendinim roce souhrnné &astky, uréené rozhodnutim shroméazdéni,

n) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena nedosdhne
v kalendainim roce souhrnné &astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti domu, nepfevysuji-li naklady
v jednotlivych ptipadech finan¢ni limit podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati
v pfipadé nezbytnych havarijnich oprav,

p) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenimi nafizenivlady¢.366/2013
Sb., o ipravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem spole¢enstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spole¢enstvi vlastniki,

r) bere na védomi, ze odpovida za Skodu, kterou by zpiisobil porusenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, a to dle pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku a dalsich
pravnich predpisi,

s) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolefenstvi byl seznamen se stanovami
spoletenstvi (popi. Domovnim Fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni pfispévki na
spravu domu a pozemku a pro zptisob urceni jejich vy3e placené jednotlivymi vlastniky
jednotek a s pravidly pro zplisob uréenf a vy$e hrady sluZeb, placenych jednotlivymi
vlastniky jednotek,

t) po ukonceni funkéniho obdobi je povinen pfedat spoleCenstvi vlastnikd veskerou
dokumentaci spoletenstvi vlastniki, minimaln¢ kompletni soubor zapistt  ze
shromazdéni véetné piiloh,

u) je opravnén pozvat v piipadé potieby na schiizi shromazdéni dalsi osoby, je-li to ucelné
pro kvalifikované projednani ur¢itého bodu programu jednéni shromazdeéni,

v) ve své &innosti se fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku,

w) pro fadné zaji$téni vykonu fukce mohou organy uvedené v €l. VI, odst. 1, pism.c)ad)
ustanovit technického asistenta a administrativniho asistenta.
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CLXI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou pédi o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep3eni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych &asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku, slouzicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen né€kterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je Spoledenstvi.

Spoletenstvi miize na zdkladé rozhodnuti shromazdéni povéfit vykonem spravy jinou
osobu nebo uzavfit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzijemné prava a
povinnosti obou stran. Tim neni dotdena pravomoc Spoledenstvi stanovena zakonem a
témito stanovami.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tipravy a jiné zm&ny spole¢nych &asti domu, vietnd
zmen vedoucich ke zméné v ugelu jejich uzivani; to se tyka také viech technickych
zatizeni domu, jako spoleénych ¢ésti, dale spoletnych &4sti vyhrazenych k vyluénému
uzivéani vlastniku jednotky, pokud podle Prohlaseni nebo stanov Spolegenstvi nejde o
¢innost piisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné &asti domu na vlastni
naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozérniho zafizeni,
hromosvodii, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni préva vstupu do bytu v ptipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, v€etné¢ moZnosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisii vyzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a) zajitovani veskeré spravni, administrativni a operativné-technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisi a
zajiStovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkii od vlastnikd jednotek jako
zaloh na pfispevky na sprévu domu a pozemku, stanoveni ziloh na sluzby, jejich
vyuétovani a vypofadani,

c) vedeni Uletnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych ptiznani, ¥4dné hospodafeni
s finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu &lenti Spole¢enstvi,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov Spoletenstvi a z usneseni
shromaZdéni, pfijatych vsouladu sjinymi pravnimi piedpisy a se stanovami
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Spolecenstvi,

€) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti domu a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vetng sjednavani stim
souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik@ jednotek.

Cl. XII
Opravnéni sjednavat smlouvy

1) Pro ucely spravy domu a pozemku je Spole¢enstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zajiSténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu.

2) SpoleCenstvi dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poru$eni povinnosti
druhé smluvnf strany.

C1. XIII
Zajistovini spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se sprivcem

1) V souladu s urenim osoby operativniho spravce povéfeného spravou domu (déle jen
.spravce™), anebo v souladu s usnesenim shromaZdéni o uréeni osoby spravce, miiZe
Spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnick4 osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

a) cenu za sluzby poskytované spravcem,

b) urceni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na tihradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmé&ny predem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikd pfislusnému podle t&chto stanov, pokud byl
spravce spole¢enstvim vlastniki zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou rotné shromazdéni zpravu o &innosti spravce,
zejména o finanénim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostiedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech,

€) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat pfedsedovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

f) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava €lena Spolecenstvi, za
podminek stanovenych stanovami,

g) dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim.
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3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spraveem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuze byt dotfena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organti Spole&enstvi plynouci z pravnich pfedpisii a z téchto stanov.

CL. X1V
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzfvat jednotku tak, aby nebyl dotfen vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikl
jednotek,

b) uzfvat spoleéné ¢asti domu spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotcen
vykon vlastnickych prav ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

¢) uzivat spole¢né ¢asti domu pouze zpisobem odpovidajicim povaze spoletnych Casti a
jejich obvyklému u%ivani, dodrzovat pfitom zasady bezpecnosti a ochrany zdravi osob a
protipoZarni predpisy,

d) dodrZovat obecné principy souziti v domé, usnesen{ shromazdéni tykajici se pravidel pro
uzivéani spole¢nych ¢asti domu a pravidla dana Domovnim Fadem (pokud je vydan).

2) Vlastnik jednotky neni opravnén umist'ovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv pfedméty (na
spoleénych chodbach, na spoleénych balkonech ¢i lodZiich pfistupnych pfimo ze
spole¢né chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak uinil, je Spoleenstvi
opravnéno po predchozi vyzve takové predméty ze spole¢nych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuétovat naklady s tim spojené.

3) V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych ¢asti domu porusuje obvykly zptsob
jejich uzivéni, nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech domu n&které pfedméty anebo jinak
uziva spoleéné &asti domu v rozporu s obvyklym uzivanim, ke kterému je opravnén kazdy
vlastnik jednotky, vyzve jej Spoledenstvi k odstranéni zdvadného jednani a ur¢i lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude Spoleenstvi
postupovat zpisobem smé&fujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz viechny Gcelné
vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatn&ny vi¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

4) Zavady a poskozeni na spolenych &astech a prostorach domu nebo zévady a poskozeni na
bytech jinych vlastniki, které zpisobi sam nebo ti, ktefi s nim byt nebo nebytovy prostor
uzivaji resp. tfeti osoby, je povinen odstranit na své naklady.

5) Pravidla pro uZivani spoleénych &asti domu mohou byt rozhodnutim shromazdéni dale
upiesnéna v Domovnim #adu, ktery bude zejména obsahovat:

a) prava a povinnosti vlastnikii jednotek pfi dodrZovani obéanského souziti v domé,

b) podminky chovu domécich zvirat,

¢) pouzivani vytahu, pradelny, suSarny apod.,

d) ukladani kol, ko&arkd, skladovani vznétlivych nebo nebezpecnych latek,

e) protipoZarni opatfeni a hygienické opatieni proti $ifeni hmyzu apod.,

f) vyv&Sovani a vykladani véci (okna, balkony),

g) pravidla pro instalaci kamerového systému, televiznich antén, satelitti, svodu, apod., pii
védomi skuteénosti, Ze stiecha je soudasti spole¢nych prostor v domé,

h) pravidla pro zajisténi klidu, pofadku a Cistoty v dome,

i) pravidla pro otevirdni a zavirani domu,

j) zajisténi pofadku, odpovédnost za chovani navstév.
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Vlastnik jednotky, jejiz soudasti je nebytovy prostor nebo jeji najemce je opravnén umistit
se souhlasem pronajimatele (vlastnika) na vymezenych mistech budovy (u prodejen misto
nad portalem prodejny) oznaceni (3tity) obsahujici nazev nebo logo ndjemce. Najemce
odstrani oznaceni pti skongeni ndgjemniho vztahu a uvede pouzity prostor do piivodniho
stavu. Pokud tak neucini, udé€la to na naklady najemce vlastnik jednotky.

Vlastnik jednotky nebo najemce jednotky je povinen uhradit piipadnou $kodu, kterd by
vznikla uloZenim pokuty v souvislosti s uZivanim vefejného prostranstvi za ucelem
provozovani ¢i propagovani ¢innosti vlastnika ¢ najemce jednotky, a to i v piipadg, Ze
byla v této souvislosti pokuta uloZena Spole¢enstvi.

Vlastnik jednotky nebytového charakteru nebo jeji najemce je povinen zajistit na sviij
naklad, aby likvidaci jeho odpadii provadél subjekt k tomu opravnény, a tuto skutenost
dolozit pfedloZenim smlouvy upravujici plnéni povinnosti souvisejicich s likvidaci
odpadi dle pfisludnych pravnich predpisti, uzaviené s odborné zpiisobilou osobou nebo
pisemnym potvrzenim vystavenym touto osobou, pokud se se Spole¢enstvim nedohodnou
Jjinak.

Vlastnik jednotky nebo jeji nijemce je povinen neodkladat ani neodhazovat odpadky jinam
neZ do odpadnich nadob (popelnic) a zajistovat plynuly odvoz odpadki, ktery objemové
pfevySuje sjednanou kapacitu odpadkovych nddob na komunalni odpad nebo ktery
rozmeérove piesahuje kapacitu odpadkové nadoby, a to zejména obalové kartony, koberce,
matrace a podobny material a udrzovat kolem nadob poradek.

Vlastnik jednotky nebo jeji nidjemce nesmi odkladat do odpadnich nadob nebo do jinych
prostord v domé pfedméty, které ve smyslu Zakona o odpadech do komunalniho odpadu
nepatfi; u takového odpadu zajisti vlastnik jednotky nebo jeji ndjemce na své naklady jeho
odvoz a zlikvidovani, zejména pak u odpadu zdravotng zivadného,

Vlastnik jednotky nebo jeji ndjemce je zarovesi povinen zajistit vie potiebné k odvraceni
hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravce objektu nebo organy
Spolecenstvi.

Vlastnik jednotky nebo jeji ndjemce je povinen dodrZovat v domé, jakoZ i v okoli pfedmétu
najmu klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. V dobé& mezi 21.00 az 8.00
hod se vlastnik, popf. ndjemce zdrzi hlasitych projevi, které by mohly rusit ostatni
uzivatele byt v domé.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spoleéenstvi

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu

1

2)

Spolecenstvi sestavuje na kazdé udetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpoget,

jehoZz poloZky tvoii pldnované ptijmy a néklady Spoledenstvi. Zakladnimi zasadami pro

tvorbu rozpo€tu je vyrovnanost rozpo&tu a pouziti prosttedkii pouze a vyhradné pro Gcel,

na ktery byly ur¢eny, tak aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarngjsi.

Piijmy Spole¢enstvi jsou zejména:

a) prispevky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku a na kryti vydaji podle § 1180
obcanského zakoniku; nevy&erpané pfisp&vky na kryti vydajii podle § 1180 ob&anského
zakoniku se kazdoroéné vlastnikiim vyuaétuji,
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3)

4)

5)

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévki
na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zékoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, véetné
nedoplatkii z jejich vyétovani a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst.1 zdkona &. 67/2013 Sb., zékon, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v
domé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich uétech Spolecenstvi,

e) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim,

f) pojistna plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spoletenstvim, tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem Spoleenstvi.

Néjemné z pronajmu spoleénych &asti domu neni piijmem Spolecenstvi a vlastnici jednotek

maji kazdy rok moZnost po vy&isleni pfisluiné castky zndjmi spolenych Casti,

pFipadajicich na jejich jednotku pisemnym prohlasenim pfevést tuto ¢astku na evidenéni
et zaloh vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku.

Naklady spolecenstvi vlastniki jsou zejména:

a) naklady na spravu spoleénych &asti domu a pozemku, tj. zejména naklady na opravy,
Gdrzbu, rekonstrukce, technick4 zhodnoceni, pojisténi spole¢nych ¢asti domu, a dale
naklady dle § 1180 NOZ jako jsou pravni, znalecké a poradenské sluzby, odmény
volenych organti a smluvniho sprivce, za vedeni uletnictvi, poplatky, vnitini
administrativni ¢innosti Spole&enstvi podle pfislusnych piedpist atp.,

b) Ghrady za sluzby spojené s bydlenim, popiipadé dalii platby podle zvlastniho pravniho
predpisu.

Spoletenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych asti

domu uzaviit smlouvu o tvéru. Vy3i a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Piispévky na spravu domu a pozemku

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na néklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili, pokud nedojde k jiné dohodé vlastniki
jednotek. Na naklady dle §1180 NOZ pfispivaji vlastnici za kazdou jednotku v domé stejné
(naklady spojené s ¢innosti spravce domu).

Prispévky uréené na odméfiovéani ¢lenti volenych organti spolecenstvi vlastniki, spravee,
povéfeného vykonem spravy, na vedeni udetnictvi a na naklady vlastni spravni ¢innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejn& (nyni nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.).

Slouzi-li néktera ze spoleénych &asti domu jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vyse piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni nédklad rozhodnutim
shromazdéni.

Zalohové poskytnuté finanéni prispévky vlastniki jednotek jsou zdvazkem SpoleCenstvi
viaci témto vlastnikim jednotek.

Finanéni piispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku, zdlohové poskytnuté
pFispévky na dalii platby podle zvlastnich pravnich predpist plati ¢lenové Spoleéenstvi na
utet spravy domu do patnactého (15) dne v kalendainim mesici.

O vypofadani nevycerpanych zélohové poskytnutych prispévki na spravu domu a pozemku
rozhoduje shromazdéni. Zpravidla k vypofadani ziistatkd s vlastniky jednotek nedochazi a
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7

8)

ptevadéji se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika Spole¢enstvi povinnost piispévky na
spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vypofadat. Zastatky uvedenych
piispévki se prevadi ve prospéch nového vlastnika jednotky.

V piipadé prodleni s penéZitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které
presahuje p&t(5) dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik jednotky zaplatit urok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady(nyni &. 351/2013 Sb., § 2).

C. Rozuctovani nakladi na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim byti (sluzby)

1

2)
3)

4)

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu (STA),

d) provoz a ¢isténi komin,

€) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

f) uklid spole¢nych prostor v domé,

g) udrzba pozemku,

h) servis kamerového systému, je-li zfizen,

1) pojisténi domu,

J) dalsi sluZzby sjednané mezi Spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluZby piimo na téet spravy domu
(Spolecenstvi) do patnactého (15) dne v mésici. Vy&i mési¢nich zaloh uréi statutarni orgén
jako mési¢ni podil dle pfedpokladanych vynaloZenych nakladii na jednotlivé sluzby.
V prvnim obdobi se vychézi z nakladii za uplynulé zuétovaci obdobi. Statutimi orgdn ma
pravo zménit v priibéhu zictovaciho obdobi vysi zdlohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poétu osob rozhodnych pro rozttovéni.
Vlastnik méa pravo poZadovat tpravu vySe mési¢nich zaloh ze stejného dévodu jako
v piedchozi vété.

O zpisobu rozu¢tovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zpiisobu rozidtovani je
mozna vZdy aZz po uplynuti zii¢tovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti spoletenstvi
vlastniki, roziétuji se nidklady na sluzby takto:

b) néklady uvedené v bod¢ 1 pism. a) se rozictuji podle pom&ru namé&fenych hodnot
na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve
viech jednotkach, rozhoduje o rozic¢tovani téchto nakladé shromazdéni; rozdily
mezi souftem odbéru vody, vykdzanym podruznymi vodoméry a celkovym
odbérem vykdzanym na domovnim vodoméru budou vytétovany vlastnikim v
pomeéru naméfenych hodnot na jejich vodomérech,

¢) naklady uvedené v bodé€ 1, pism.c) (odvoz komunélniho odpadu) se rozactuji
podle po¢tu osob rozhodnych pro roziétovani, nestanovi-li pravni predpisy a
vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v bodg 1, pism. d) ( ptijem signalu STA) se rozuctuji podle poétu
pfipojenych jednotek

€) naklady uvedené v bod¢ 1, pism.e) (provoz a ¢isténi komint) se rozaétuji podle
skute¢né vynaloZenych nékladi na udrZbu a ¢&isténi koutové cesty piislusejici ke
spotfebi€i v jednotce a vypracovani protokolu, vynalozené v uplynulém Géetnim
obdobi,
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6)
7
8)

9

1. naklady uvedené v bodg 1, pism.f) (osvétleni spoleénych prostor v dome) se rozactuji
podle po¢tu osob v jednotce rozhodnych pro rozuctovani,

2. naklady uvedené v bodg 1, pism.g)(iklid spole¢nych prostor v domé) se rozuctuji podle
poméri primérného pottuosob v jednotce rozhodnych pro rozictovani,

3. naklady uvedené v bodé& 1, pism. i) (idrzba pozemku) se rozuctuji dle poméri
spoluvlastnickych podild,

4. naklady uvedené v bodé 1, pism. j) (servis kamerového systému) se rozictuji dle poméru
poétu jednotek v domé,

5. néklady uvedené v bodé 1, pism. k) (pojisténi domu a odpovédnosti z drzby) se rozactuji
dle poméru spoluvlastnickych podili.

Osobou rozhodnou pro rozicétovani se rozumi:

1. vlastnik jednotky, neptenechal-li byt do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych lze mit
za to, e s nim budou Zit v byt& v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prub&hu
zuétovaciho obdobi,

2. nijemce bytu ¢i nebytového prostoru a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou
%it v byté v souhrnu po dobu del3i nez dva mésice v priibéhu zictovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spoleény zastupce) je povinen bez zbytetného odkladu pisemné

oznamit zmény v podtu osob rozhodnych pro rozuctovani.

Vyuétovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim bytu se provadi jedenkréat za zictovaci

obdobi, a to nejpozdgji do &tyF m&sich po skon¢eni zu€tovaciho obdobi.

Vzijemné finanéni vypotadéani preplatkii a nedoplatki se provede nejpozdéji do &tyf (4)

mésich ode dne doru€eni vyuétovani vlastniku jednotky.

V piipadé prodleni s penéZitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,

které presahuje 5 dnfi ode dne splatnosti je povinen vlastnik jednotky zaplatit poplatek z

prodleni, ktery &ini za kazdy den 1%o z dluzné ¢astky, nejméné viak10 K¢ za kazdy i

zapocaty mésic.

10) Vlastnik jednotky miiZe piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovéni sluzeb predloZit

neprodlené po doru¢eni vyuétovani, nejpozdéji viak do 30 dnd ode dne dorudeni.

11) O zptisobu roziétovani sluzeb rozhodne shromazdéni % vétSinou hlast vlastnika jednotek;

nedojde-1i k rozhodnuti Spoledenstvi, roza¢tuji se naklady na sluzby podle zakona ¢.
67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodafeni spoleenstvi

1Y)
2)

3)

4)

5)

Spoletenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gely spravy domu a
pozemku.

Véci, préva a jiné majetkové hodnoty, které vlastni Spolecenstvi, miiZe uzivat jen k uceliim
uvedenym v pFislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi ob¢anského zakoniku a
v t&chto stanovach.

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi na
tihradu piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek na thradu sluZeb spojenych s uZivinim bytd a dalSimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v rAmci ¢innosti Spolecenstvi.

Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicimu velikosti jejich podili na spolednych &astech a ve stejném
poméru rudi i za zvazky Spoletenstvi.

V piipadé sjednani zastavniho prava k jednotce ru¢i za zdvazky plynouci z této smlouvy
pouze ti €lenové Spoledenstvi, ktefi dali souhlas k zastave své jednotky.
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CL XVI
ZruSeni Spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1) Spolecenstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam.

2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze Spole¢enstvi zrusit, pokud podet jednotek klesl na
mene nez 5(pét). V takovém piipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro piispévky na ni.

3) Pti zruseni SpoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spole&enstvi, a to
véetné nevypofadanych zavazki Spoleenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilu kazdého vlastnika na
spole¢nych ¢astech domu.

4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci.

5) Ma-li ke viem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasil-li v
pisemné formé , Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité
véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

CL XVII

Zinik Spoleéenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstifku spoledenstvi vlastniki, vedeného Méstskych soudem
v Praze. CL XVIIII

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik a
souvisejicich predpisti, zejména naffzeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o ipravé nékterych zaleZitostf
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Co plati v téchto stanovach pro byt, platf také pro nebytovy prostor, jako# i pro soubor bytii
nebo nebytovych prostorti (§ 1158 odst. (2) ob&anského zékoniku).

Nevyplyva-li ze zékona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené ustanoveni
o spolku § 1221 ob¢anského zdkoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegati, dil¢ich
¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schizi(zde spolek upravuje znéni § 214 - 302
ob¢anského zakoniku).

Dojde-li ke zmé&né stanov, vyhotovi vybor Spoletenstvi bez zbyteéného odkladu nové tiplné
znéni stanov a zaloZi je v pfedepsané formé do sbirky listin Rejstiikového soudu v Praze a
do Katastru nemovitosti hl. m. Prahy.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek u
Mestského soudu Praha a jsou k dispozici u statutarniho organu spoledenstvi.

Pro prijeti zcela novych Stanov se vyzaduje ptitomnost notafe a jejich osvéd&eni notaiskym
zapisem. Pfi pfijiméni zmén, dopliikli a Gprav Stanov se pfitomnost notafe ani notaisky
zapis nevyzaduje.

Toto iiplné znéni Stanov Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu &.p. 648 v Praze 6,
Loty3skd 4 ve znéni dprav a dopliiki bylo schvileno shrom#aZdénim vlastniki
jednotek dne 11.4.2024.
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